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В апреле топ-20 банков выдали 47,2 тыс. ипотечных кредитов 
(-71% к марту 2022 г.) на 157,4 млрд руб. (-70%). Выдача 
осуществлялась в основном за счет программ с господдержкой: 
доля льготных кредитов в общем объеме выдачи достигла 66% всех 
ипотечных кредитов. В рамках рыночных программ выдано 16 
тысяч кредитов (доля в общем количестве выдач 34%) – в 6 раз 
меньше, чем в марте 2022 г.

Причина снижения выдачи ипотеки  – отложенный эффект 
роста ставок по рыночным программам вслед за повышением 
ключевой ставки Банка России в конце февраля до 20%. По 
предварительным оценкам, выдача по итогам мая 2022 г. также 
будет небольшой, что связано со снижением количества заявок на 
ипотеку на фоне высоких ставок в марте – апреле 2022 г.

Выдача ипотеки на новостройки сократилась на 63-68% 
к марту 2022 г. и составила 18,9 тыс. кредитов на 81,5 млрд руб. 
Доля ипотеки на новостройки выросла на 3 п.п. за счет 
увеличения выдачи ипотеки с господдержкой.

На готовое жилье выдано 21,2 тыс. кредитов (-80% к марту 2022) 
на 52,8 млрд руб. (-81%). Доля ипотеки на готовое жилье 
снизилась на 14 п.п. и составила 45%. Снижение спроса связано с 
запретительным уровнем ставок предложения на такое жилье в апреле 
(17-20%). На рефинансирование банки выдали 1,6 тыс. кредитов 
(-39%) на 4,1 млрд руб. (-39%) 

Кредиты на ИЖС и готовые дома – единственный сегмент, 
показавший рост выдачи к марту 2022 года на 23% 
в количественном выражении и на 21% в денежном.

В пятерке крупнейших банков произошли изменения: Московский 
Кредитный Банк поднялся на шесть позиций и занял четвертое 
место в ренкинге за счет увеличения выдачи ипотеки с господдержкой 
в 3 раза: в марте и апреле банк удерживал самые низкие ставки среди 
топ-20 по «Льготной» и «Семейной ипотеке».

Выдача ипотечных кредитов в апреле 2022 года

Выдача ипотечных кредитов крупнейшими банками* 
в апреле 2022 года

Сегмент
Кол-во, 
тыс. шт.

∆ к мар. 
2022 г.,%

Объем, 
млрд руб.

∆ к мар. 
2022 г.,%

Новостройки 18,9 -68,0 81,5 -63,0

Готовое жилье 21,2 -77,0 52,8 -81,0

Рефинансирование 1,6 -39,0 4,1 -39,0

ИЖС и готовые дома 3,9 +23,0 15,8 +21,0

в том числе ИЖС 2,6 +57,0 10,5 +58,0

На иные цели 1,6 +4,0 3,2 -22,0

Всего 47,2 -70,6 157,4 -69,5

Структура выдачи ипотечных кредитов*, тыс. шт.

* С учетом оценки Frank RG выдачи Банка ВТБ.

Источники: ДОМ.РФ, Frank RG, данные банков.

Источники: ДОМ.РФ, Frank RG, данные банков.
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Ипотека с господдержкой

По программам с господдержкой в апреле выдана 31 тыс. кредитов
(-54% к марту 2022 г.) на 123,4 млрд руб. (-45% к марту 2022 г.). 

В рамках «Льготной» и «Семейной ипотеки» выдано 26,7 тыс. 
кредитов – 86% всей ипотеки с господдержкой.

Доля ипотеки с господдержкой в общем количестве выданных 
ипотечных кредитов составила 66%, увеличившись сразу на 24 п.п. В 
условиях резкого роста рыночных ставок ипотека с господдержкой 
осталась единственным доступным инструментом решения жилищного 
вопроса.

Доля «Льготной ипотеки» снизилась на 16 п.п. к прошлому 
месяцу: двухэтапное изменение условий программы «Льготная 
ипотека» (в начале апреля – увеличение лимитов и рост ставки до 
12%, в начале мая – снижение ставки и продление программы) 
привело к временному уменьшению числа новых заявок.

Доля «Семейной ипотеки» продолжила расти и составила 47% 
всей выдачи по госпрограммам. Популярность программы обусловлена 
привлекательной ставкой (не более 6%). Структура выдачи ипотеки с господдержкой*, тыс. шт.

Источники: ДОМ.РФ, Frank RG, данные банков.

* С учетом оценки Frank RG выдачи Банка ВТБ.

Семейная ипотекаЛьготная ипотека
Прочие госпрограммы («Сельская», 
«Дальневосточная», «Военная»)
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Ставки предложения

В апреле средневзвешенные ставки по рыночной ипотеке 
снизились до 16,6%-17,7% после внепланового уменьшения 
ключевой ставки Банком России на 3 п.п. до 17% 11.04.2022 г.

15 из 20 крупнейших банков снизили ставки на 2,1-8,8 п.п.

В мае Банк России продолжил смягчение кредитно-денежной 
политики, дважды снизив ставку, которая в итоге составила 11%.

В апреле средневзвешенная ставка предложения по «Льготной 
ипотеке» выросла на 5,6 п.п. до 11,7% в связи с вступлением в 
силу постановления № 508, в рамках которого максимальная ставка по 
программе выросла до 12%.

С 1 мая ставка по «Льготной ипотеке» – не более 9%, а 
средневзвешенная ставка предложения на 20.05.2022 
составила 8,7%. 

Средневзвешенные ставки предложения топ-20 банков, 
% годовых

Источник: ДОМ.РФ, Frank RG, данные банков.

Сегмент

2022 г.

27.02 31.03 30.04 20.05

Новостройки 11,7 20,8 16,6 14,4

Вторичный рынок 11,6 20,4 16,7 14,3

Рефинансирование 12,1 21,2 17,7 15,4

Льготная ипотека 5,9 6,1 11,7 8,7

Семейная ипотека 4,8 5,1 5,6 5,6

Ключевая ставка Банка 
России

9,5 20 17 14
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