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Frank RG – ключевой игрок на рынке банковской аналитики 
и консалтинга

– Исследовательская и консалтинговая компания, специализирующаяся на рынке 
финансовых услуг

– Мы изучаем банковский рынок с 2008 года

– Суммарная доля рынка клиентов Frank RG – более 95% банковской розницы

– Из 20 крупнейших банков, 19 – клиенты Frank RG

– №61 в рейтинге крупнейших консалтинговых компании России, по версии RaEx

– Премии Frank Award банкиры называют банковским «Оскаром»
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* Совкомбанк, АСТРА УА, Сбербанк Киб, Сбербанк, МКБ, Финам, Цифра брокер, Газпромбанк, Альфа-Банк, Промсвязьбанк, УБРиР, Эксперт РА и другие
** Ежедневный индекс процентных ставок по годовым вкладам 85 крупнейших банков на сумму 100 тыс. руб. 
Источник: Росстат, Банк России, Frank RG, 2025 г.

Банк России ослабляет ДКП, но рынок ждал большего
Прогнозы аналитиков* по 
ключевой ставке 12.09, число 
прогнозов

26
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16,0% 16,5% 17,0%

17%
Ключевая ставка Банка России с 

15 сентября 2025 г.

Ключевая ставка, инфляция, %

Ключевая ставка

Инфляция

17%

https://frankrg.com/frg100index
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Вслед за ключевой ставкой снижаются ставки по рыночным 
ипотечным программам…

Динамика ключевой ставки, индекса минимальных и максимальных ставок предложения по рыночным 
программам на первичном и вторичном рынках, 01.2023-09.2025 гг., %

31.01.2023 29.07.202415.08.2023

17,0%

31.01.2025

-5,2 … -5,3 п.п.+15,4 … +15,8 п.п.

Индекс 
минимальных 
ставок

Индекс 
максимальных 
ставок

Ключевая 
ставка

Повышение ставки по рыночной ипотеке Снижение ставки

+13,5 п.п.
Повышение ключевой ставки с 7,5% до 21%

-4 п.п.

Источник: Банк России, Frank RG, 2025 г.

16.09.202530.10.2023 28.10.2024 09.06.2025

10,1% 10,5% 10,5%
12,9%

14,9%
15,6% 15,7% 15,7%

18,7%

21,8%

25,8%
26,3% 25,3%

24,1%

21,0%

14,3% 14,7%
15,0%

17,2%

19,6% 20,1% 20,5% 20,7%
22,4%

24,3%

29,8%
30,4% 29,3%

28,3%

25,2%
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…а рынок ипотеки начинает постепенно оживать
Динамика объёма и количества выдачи ипотеки, 01.2024-07.2025 гг., млрд руб. и тыс. шт.

Источник: Frank RG, данные банков, 2025 г.

Объём 
выданных  
кредитов, 
млрд руб. 

Количество 
выданных  
кредитов, 
тыс. шт. 

279 335
450 468 549

790

364 386 382 376 278 292
131 229 263 295 297 324 374

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр май июн июл

2,6%

71 89 108 114 132
182

85 86 86 87 65 66
32 52 58 68 65 72 85

янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр май июн июл

2024 2025 

0,4%

2024 2025 

+17%

Отмена 
«Госпрограммы 2020»

+15%
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20,0% 20,9% 21,6%

25,3%

28,6% 29,2% 29,1% 29,1% 28,4%
26,7% 26,6%

24,7%
23,2%

Структура количества выданных ипотечных кредитов, 01.08.2024 – 01.08.2025 гг., % 

На фоне снижения рыночных ставок доля готовых квартир во 
2 квартале 2025 года в структуре выдач возросла на 4 п.п.

54%
46% 43% 47%

39% 35% 35% 35% 34% 39% 39% 39% 38%

25% 36% 40% 38% 48% 54% 57% 58% 56% 49% 47% 46% 46%

5% 4% 4% 3% 3% 4% 2% 2% 2% 3% 5% 5% 5%
15% 14% 13% 12% 9% 8% 6% 6% 8% 9% 9% 10% 10%

01.08.2024 01.09.2024 01.10.2024 01.11.2024 01.12.2024 01.01.2025 01.02.2025 01.03.2025 01.04.2025 01.05.2025 01.06.2025 01.07.2025 01.08.2025

Новостройки

Готовые 
квартиры

ИЖС

Готовые дома

Источник: Frank RG, данные банков, 2025 г.

4 п.п.

Ставки на 
готовые 
квартиры

5,9 п.п.
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ИТ-ипотека (2,6%)

Военная ипотека (0,2%)

Сельская ипотека (0,03%)

При этом госпрограммы остаются драйвером рынка 
Структура и объем выдачи и доля госпрограмм
в 1 полугодии 2025 г., %

Семейная ипотека

Дальневосточная и 
арктическая ипотека

Прочие госпрограммы:

Источник: Frank RG, данные банков, 2025 г.

1,2 
трлн руб.

38,5 п.п.

4,9 п.п.

9,4 п.п.

0,2 п.п.

2,5 п.п. 78%
Доля госпрограмм в общем объёме 

выдач в 1 полугодии 2025 года

88,8%8,4%

2,8%

Примечание: структура без учета выдач по «Льготной ипотеке» на новостройки Сбербанком

4 п.п.
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Снижение рыночных ипотечных ставок повлияло на рост 
доступности покупки готовых квартир в ипотеку

Индекс доступности покупки жилья в ипотеку в России, 2021-2025 гг., кв. м

Источник: Банк России, Росстат, Frank RG, 2025 г.

2021 2022 2023 2024 2025 

Новостройки

Готовые 
квартиры

Действие околонулевой 
ипотеки

Снижение ставок по 
рыночным программам 

с 28,9% до 26,0% 

Рост ставок по 
рыночным программам 

с 10,3% до 16,1% Рост ставок по рыночным 
программам с 12,3% до 28,9%

Отмена околонулевой 
ипотеки 

106 105
96 97

92

102
110 113

94
89 89 87

76
78 79 82

76 7795 93 91
86

52
57

73
69

75 75
67

59 54 53
47

36 32 37

1Q2021 2Q2021 3Q2021 4Q2021 1Q2022 2Q2022 3Q2022 4Q2022 1Q2023 2Q2023 3Q2023 4Q2023 1Q2024 2Q2024 3Q2024 4Q2024 1Q2025 2Q2025

5 ед.
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Планы по срокам покупки недвижимости, %

87% респондентов, планирующих приобретение 
недвижимости, отложили покупку жилья на 2-3 года и более

13%

70%

17%

Планируют покупку недвижимости в 2025 году

Планируют покупку недвижимости в ближайшие 
2-3 года и в перспективе 5 лет и более

Топ-5 причин решения отложить покупку:

Ожидание более выгодных условий

Высокие цены на жилье

Высокие ставки по ипотеке

Не хватает средств на ПВ

Уровень дохода не позволяет 
выплачивать ипотеку

50%

48%

46%

25%

21%

50%

54%

47%

29%

31%

2-3 года

5 лет и более

87%

Источник: Frank RG, результаты онлайн-опроса 600+ респондентов, планирующих приобретение недвижимости, 2025 г.
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3%

40%

44%

61%

Планируемый способ покупки недвижимости, %

Большинство людей по прежнему планирует покупать жилье, 
используя ипотеку…

Ипотека

Только 
собственные 
средства

Рассрочка от 
застройщика

Другое

Тип приобретаемой недвижимости, %

Квартира в 
новостройке

Квартира на 
вторичном рынке

Загородная 
недвижимость

На что хватит 
средств

Другое

42%

18%

21%

18%
1%

Источник: Frank RG, результаты онлайн-опроса 600+ респондентов, планирующих приобретение недвижимости, 2025 г.
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73%

60%

34%

27%

25%

15%

Барьеры оформления рыночной ипотеки, %

…но с решением не торопятся, считая размер рыночных 
ставок за гранью здравого смысла

Ипотечные ставки за гранью здравого смысла

Высокий ежемесячный платеж

В планах ипотека с господдержкой

Ожидание снижения цен на недвижимость

Нет срочной необходимости в покупке жилья

Опасение сложностей с быстрым погашением

Источник: Frank RG, результаты онлайн-опроса 600+ респондентов, планирующих приобретение недвижимости, 2025 г.
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На фоне продолжительного периода высоких ставок доля 
покупок квартир в рассрочку продолжает расти 

Источник: Домклик, Frank RG, 2025 г.

Доля рассрочки в эскроу-счетах на новостройки, %

Доля покупки 
квартир в 
рассрочку, %

41%

21%

30%

2H2023 2H2024 2H2025 

9 п.п. 11 п.п.
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12 сентября
2025 г. 

Ключевая 
ставка 
17%

26 сентября 
2024 г. 

Ключевая 
ставка 
19%

Динамика законодательного регулирования ипотечного рынка и ключевой ставки Банка России

Несмотря на снижение ключевой ставки регулирование 
рынка жилищного строительства и ипотеки ужесточается

1 июля 2024 г.

Отмена Льготной 
ипотеки на 
новостройки

10 июля 2024 г.

Ужесточение условий 
Семейной ипотеки

1 августа 2024 г.

Ужесточение 
условий ИТ-
ипотеки

1 января 2025 г.

Начало действия 
Стандарта защиты прав 
и законных интересов 
ипотечных заемщиков

1 марта 2025 г.

Применение 
механизма счетов 
эскроу в ИЖС

1 апреля 2025 г.

Завершение срока моратория на 
ограничение ПСК по ипотеке;

Банк России получил полномочия 
устанавливать макропруденциальные 
лимиты по ипотеке;

Расширение Семейной ипотеки на 
вторичный рынок жилья

1 июля 2025 г.

Банк России установил 
макропруденциальные лимиты по 
ипотечным кредитам на 3 квартал 
2025 г. и снизил с 1 июля 2025 г. 
макропруденциальные надбавки по 
новым ипотечным кредитам

Май 2025 г.

Отмена 
комиссий для 
застройщиков

7 августа 2025 г.

Снижение ставки компенсации 
банкам по программам «Семейная 
ипотека» и «Дальневосточная и 
арктическая ипотека» для кредитов, 
которые будут выдавать с 7 августа 
по 1 ноября 2025 г. 

1 октября 2025 г.

Банк России вводит 
макропруденциальные лимиты по 
выдаче ипотечных кредитов на 
ИЖС и нецелевым потребкредитам 
под залог недвижимости

Источник: Банк России, Минфин, Frank RG, 2025 г.

Март 2026 г.

Учет исключительно 
официальных 
доходов при 
одобрении ипотеки

NEW!

NEW!

26 июля 
2024 г. 

Ключевая 
ставка 
18%

25 октября 
2024 г. 

Ключевая 
ставка 
21%

6 июня 
2025 г. 

Ключевая 
ставка 
20%

25 июля 
2025 г. 

Ключевая 
ставка 
18%
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Динамика и прогноз ЦБ РФ ключевой ставки, %

По прогнозу Банка России, в 2026 году среднегодовая 
ключевая ставка составит 12-13%

Источник: Банк России, Frank RG, 2025 г.

01.07.2024 12.09.2025 31.12.2026П25.10.2024

Влияние на рынок строительства:

• Реализация отложенного спроса: рост числа 
сделок с недвижимостью

• Снижение стоимости проектного 
финансирования: снижение долговой нагрузки на 
застройщиков

• Увеличение строительной активности: рост 
числа запусков новых проектов

Влияние на банковский сектор:

• Повышение доступности ипотеки: снижение 
ставок по рыночным ипотечным программам, что 
повлечет увеличение объёмов выдач

• Снижение количества рискованных кредитов: 
ужесточение требований к потенциальным ипотечным 
заемщикам

• Рефинансирование: увеличение объёмов 
рефинансирования ипотечных кредитов, взятых под 
высокие ставки

16%

21%

17%

12%

13%



Перспективы восстановления рынка ипотеки в 2026 г. 14

1,3
1,6

2,2

3,3 3,1

4,5

5,8

4,8

7,9

4,8

3,9 4,1

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025E 2026F

Выдачи ипотечных кредитов, 2015-2026 гг., трлн руб.

По прогнозу Frank RG, в 2026 году рынок продолжит 
восстановление, объем выдачи составит 4,1 трлн рублей

+23% +38% +50% -6% +45% +29% -17% +65% -39%
Прирост 
Y-o-Y -19%

Источник: Frank RG, 2025 г.

+5%
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«Всем хорошего дня! 
Улыбайтесь!»

Николай Василенко 
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Остались вопросы – напишите мне

Ольга Филиппова

Старший проектный лидер Frank RG,

Руководитель проекта «Ипотека»

+7-962-945-9045

filippova@frankrg.com
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